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Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Centendrio
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Fixa a planta de valores venais dos
iméveis urbanos, estabelece a aliquota
para fins de calculo do IPTU e da outras
providéncias.

WILSON CARLOS LUKASZEWSKI, Prefeito Municipal de Centenario,
Estado do Rio Grande do Sul, no uso de suas atribuigées legais conferidas pela
Lei Organica do Municipio.

Faco Saber, que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte Lei.

Art. 1° - E fixada a Planta de Valores Venais dos imdveis urbanos para fins
de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU.

Art. 2° - Para fins de apuragéo do valor venal sao estabelecidas 4 (quatro)
zonas fiscais, sendo as trés primeiras na sede municipal e a quarta em Vila
Horténcia, assim estabelecidas:

§1° - A 12 Zona Fiscal compreende os iméveis com testada para a Avenida
Antonio Menegatti, sendo:

| - do lado impar, a partir da esquina com a rua projeta - Rua E, ou seja, a
partir do Lote 1A da Quadra 39, até o entroncamento com a Rua 20 de Setembro,
ou seja, até o Lote 1 da Quadra 31;

Il - do lado par, a partir da esquina com a Rua Pedro Olzewski, ou seja, o
Lote 13 da Quadra 15, até a esquina com a Rua Jodo Serafini, ou seja, até o lote
18 da Quadra 26;

§2° - A 22 Zona Fiscal compreende:

| - os iméveis localizados entre a Rua 20 de Setembro e a Avenida Antonio
Menegatti, a partir da esquina com a rua projetada — Rua F, até o entroncamento
com a Avenida Antonio Menegatti, excetuados os iméveis pertencentes a 12 Zona
Fiscal;
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Il - os imbveis das quadras 42, 43 e 44, localizados entre a continuagéo da
Avenida Antonio Menegatti, a partir do trevo de acesso via Erechim, com a rua
Fridolino Loch — rua acesso Erechim;

Il - os iméveis localizados entre a Avenida Antonio Menegatti, lado par, a
partir da Rua Pedro Olzewski, lado impar, e as ruas Rua Projetada (paralela a
Rua Roque Grzybowski), Estanislau Kesller, Rua Projetada (continuagéo da rua
Estanislau Kesller), e Carlos Serafini, até a Rua Erechim, lado par, além dos
imoveis com testada para a Rua Pedro Olzewski e com o lado par da Rua
Projetada (paralela a Rua Roque Grzybowski), excetuados os imbveis
pertencentes a 12 Zona Fiscal;

§3° - A 32 Zona Fiscal compreende o restante dos iméveis localizados no
perimetro urbano da sede do Municipio, ndo localizados na 1% e 2% zonais fiscais.

§4° — A 42 Zona Fiscal compreende os iméveis localizados no perimetro
urbano de Vila Horténcia.

Art. 3° - O valor venal do terreno sera determinado de acordo com sua
area e zona fiscal a que pertence.

| - Aos imoéveis pertencentes & 12 Zona Fiscal é fixado o valor de 35
URM/m? (trinta e cinco Unidades de Referéncia Municipal por metro quadrado).

Il - Aos iméveis pertencentes & 22 Zona Fiscal é fixado o valor de 30
URM/m? (trinta Unidades de Referéncia Municipal por metro quadrado).

Il - Aos iméveis pertencentes & 32 Zona Fiscal é fixado o valor de 25
URM/m?2 (vinte e cinco Unidades de Referéncia Municipal por metro quadrado).

IV - Aos imbveis pertencentes a 42 Zona Fiscal é fixado o valor de 10
URM/m? (dez Unidades de Referéncia Municipal por metro quadrado).

§1° - Para apuragéo do valor venal dos iméveis cuja testada da para via
sem pavimentagdo, de qualquer zona fiscal, sera aplicado o redutor de 20% (vinte
por cento) sobre o valor encontrado aplicando-se a regra dos incisos do caput
deste artigo.

§2° - A area dos terrenos urbanos excedente a 1.000,00 m? (mil metros
quadrados) sera considerada chécara, e o valor venal desta area excedente sera
apurado considerando somente 30% (trinta por cento) do valor estabelecido nos
incisos do caput deste artigo.

\'

Fone: (54) 3613-5160 / 3613-51 %

Av. Anténio Menegatti, 845 - CEP 99838-000 - Centendrio - RS
CNPJ: 93.539.138/0001-44

i Scanned with !
i & CamScanner’;


https://v3.camscanner.com/user/download

Estado do Rio Grande do Sul
Prefeitura Municipal de Centendrio

: Art. 4° - O valor venal das edificagdes sera determinado em razéo da sua
ocupagao, tipo e padrao de construgio, observando-se a tabela abaixo:

PADRAO
BaixG Normal : Alto
Ocupacio Tipo (até 99,00 m?) (a2t§91 gg,gg)a (acima ;3)250,00
URM p/m? URI\}I p/m? URM p/m?
Residencial |Alvenaria 200,00 240,00 280,00
(casae Mista 150,00 170,00 200,00
apartamento) |Madeira 100,00 130,00 150,00
Borio Alvenaria 200,00
(habitavel) Mista 150,00
' Madeira 100,00
Pordio (ndo Alvenaria 100,00
habitdvel) ot 15,00
Madeira 50,00
Alvenaria 200,00
Comercial Mista 150,00
Madeira 100,00
Pavilhdes Alvenaria 100,00
(Oficinas, Mista 50,00
depdsitos...) |Madeira 30,00

§1° - Para apuragdo do valor venal das benfeitorias edificadas sobre
terrenos localizados na 22 e 32 Zona Fiscal, sera aplicado o redutor de 15%
(quinze por cento) sobre o valor encontrado aplicando-se a regra contida na
tabela do caput deste artigo.

§2° - Para apuragdo do valor venal das benfeitorias edificadas sobre
terrenos localizados na 42 Zona Fiscal, sera aplicado o redutor de 30% (trinta por
cento) sobre o valor encontrado aplicando-se a regra contida na tabela do caput

deste artigo.

; Art. 5° - Para o calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU
devido sera aplicada sobre o valor venal dos iméveis, apurado anci
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dos critérios estabelecidos nos artigos antecedentes e considerando o redutor
estabelecido no artigo 6° desta lei, as seguintes aliquotas:

I-0,3 % (zero virgula trés por cento) para imével residencial.
Il - 0,3 % (zero virgula trés por cento) para imével comercial.
Il - 0,7 % (zero virgula sete por cento) para terreno baldio.
IV - 0,5 % (zero virgula cinco por cento) para chacara.

Art. 6° - Sera aplicado um redutor sobre o valor venal dos iméveis, para fins
de calculo do IPTU devido, da seguinte forma:

| — de 60% (sessenta por cento) para apuragédo do imposto devido no
exercicio 2015;

Il - de 55% (cinquenta e cinco por cento) para apuragdo do imposto devido
no exercicio 2016;

Il - de 50% (sessenta por cento) para apuragdo do imposto devido a partir
do exercicio 2017 em diante.

Art. 7° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagédo, com efeito, a

contar de 01 de janeiro de 2015.

Art. 8° - Revogam-se as disposi¢des em contrario, de modo especial as Leis
Municipais n. 1276/2008 e n. 1469/2011.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CENTENARIO,
aos 17 (dezessete) dias do més de novembro de 2014.

OS LUKASZEWSKI

Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N° 56/2014

Nobres Vereadores,

O presente projeto de lei tem por objetivo a atualizagao do valor venal dos
iméveis para fins de IPTU, em atendimento as determinagdes legais previstas no
Cadigo Tributario e do préprio Tribunal de Contas do Estado — TCE, que aponta
renlincia de receita do municipio pela nao cobranga dos valores devidos.

O valor venal & uma estimativa que o Poder Publico realiza sobre o prego
dos imoveis localizados dentro de seu territério, levando em conta o prego que
estes alcangariam em uma operagéo de compra e venda simples. Sua finalidade
principal é servir como base de célculo de determinados impostos, especialmente,
no caso, do IPTU e parametro para o ITBI.

A ultima atualizagdo da planta de valores no Municipio de Centenario foi
realizada através da Lei Municipal n.1276/2008, de 23 de dezembro de 2008.
Ocorre que os valores nédo estao refletindo o valor real atual dos iméveis deste
municipio, tanto que a perda de receita prépria municipal € um dos apontamentos
que o Tribunal de Contas vem fazendo nos relatérios de auditoria. Aquele 6rgao
afirma que os valores venais dos imdveis, definidos por lei municipal, estao
substancialmente desatualizados, principalmente se comparados com os valores
declarados pelos proprios contribuintes do ITBI, quando das transagbes de
compra e venda, o que acarreta a perda de receita.

Para a atualizagé@o da planta de valores foi, primeiramente, nomeada uma
comissdo constituida especificamente para esta finalidade, por membros da
sociedade civil e do poder publico, que fez a definigdo do valor unitario padréo,
por metro quadrado, dos terrenos e das construgdes, para fins de apuragéo da
base de célculo do IPTU, considerando a utilizagéo do terreno e da edificagéo e
as sua caracteristicas.

Sabe-se da impossibilidade de fazer a avaliagdo individual de todos os
iméveis do municipio, ja que é necessario estabelecer regras aplicaveis também
para os novos loteamentos e edificagdes que surgirdo a partir desta lei. Para
tanto, a comisséo dividiu a sede municipal em 3 (trés) zonas fiscais, considerando
as areas homogéneas, ou seja, aquelas areas em que o valor unitario padréo
poderia ser o mesmo. O perimetro urbano de Vila Horténcia constitui zona fiscal
propria.

Considera-se, para fins de apuragdo do valor venal, o valor do terreno e da
benfeitoria, de acordo com a localizagdo, utilizagdo e padrdo de construgao
Também ha a distingdo entre terrenos urbanos e chacaras |
perimetro urbano.
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Deste modo, os iméveis localizados na 12 Zona Fiscal possuem valor
unitario padréo diferenciado daqueles localizados na 22 Zona Fiscal, que possui
valor diverso da 32 Zona Fiscal, que por sua vez, possui valor diferente da divisao

fiscal de Vila Horténcia.

A partir das predigdes dos modelos, foram calculadas médias de valores
por metro quadrado, definindo-se, assim, o valor unitario padréo por tipo de
terreno e de edificagao.

Utilizando-se dos parametros acima e aqueles fixados na legislagdo ora
vigente, referida comiss&o atualizou os valores dos im6veis mais préximo possivel
do valor real de mercado, sendo que, para a incidéncia do IPTU aplicar-se-a o
redutor progressivo sobre o valor venal, iniciando em 60% (sessenta por cento)
para o exercicio 2015, de 55% (cinquenta e cinco por cento) para o exercicio
2016, e de 50% (cinquenta por cento) a partir do exercicio 2017 em diante,
previsto no artigo 3° deste projeto, para que o a populagéo néo seja surpreendida
com um aumento exagerado do imposto a pagar.

Salientamos aos senhores vereadores que as aliquotas aplicaveis para
apuragao do valor devido do IPTU continuam as mesmas fixadas na Lei Municipal

n. 1469/2011.

Com a atualizagdo dos iméveis na forma proposta havera uma efetiva
avaliagao fiscal, que também podera servir de parametro para a incidéncia do ITBI
— Imposto sobre a Transmissdo Inter Vivos de Bens Iméveis, e evitando, com
isso, a perda de receita apontada pelo Tribunal de Contas do Estado.

Deste modo, submete-se o presente projeto de lei para a andlise desta
Casa Legislativa, a fim de que o mesmo seja apreciado com a atengdo que lhe é

devida.
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WILSON CARLOS LUKASZEWSKI
Prefeito Municipal
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