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PROJETO DE LEI N° 79/2013 DE 16 DE DEZEMBRO DE 2013.

Pg . Fixa a planta de valores venais dos
‘ imoveis urbanos e rurais, estabelece a
@ aliquota para fins de calculo do IPTU e da
& outras providéncias.

WILSON CARLOS LUKASZEWSKI, Prefeito Municipal de Centenario,
Estado do Rio Grande do Sul, no uso de suas atribuigées legais conferidas pela
Lei Organica do Municipio.

O Fago Saber, que a Camara Municipal de Vereadores aprovou e eu
sanciono e promulgo a seguinte Lei.

3 Art.1°- E fixada a Planta de Valores Venais dos iméveis urbanos para fins
* de calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano — IPTU, nos seguintes termos:

| - Terrenos localizados na sede do municipio:

l.a - Terrenos localizados com frente para a Avenida Antdnio Menegatti: 32 (trinta
e duas) URM/m2. ;

l.b — Terrenos localizados na sede do Municipio, exceto frente para a Avenida
Anténio Menegatti:

l.b.1 — Com pavimentagéo: 22 (vinte e duas) URM/m?;

l.b.2 — Sem pavimentagao: 16 (dezesseis) URM/m?2.

Il - Terrenos localizados na Vila Horténcia:
Il.a — Com pavimentagéo: 10,00 (dez) URM/m?;
Il.b — Sem pavimentagao: 7,00 (sete) URM/m?.

lll - Chacaras: assim considerado a area dos terrenos urbanos excedente a
1.000,00 m2. ‘

lll.a — Chéacaras localizadas na sede do Municipio:

lll.a.1 — Com pavimentagdo: 30% (trinta por cento) do valor de enquadramento
como terreno nas mesmas condigdes;

ll.b.2 — Sem pavimentagao: 30% (trinta por cento) do valor de enquadramento
como terreno nas mesmas condigoes;

lll.b — Chacaras localizadas na Vila Horténcia:
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lll.b.1 — Com pavimentagao: 30% (trinta por cento) do valor de enquadramento
como terreno nas mesmas condigées; .
lll.b.2 — Sem pavimentagao: 30% (trinta por cento) do valor de enquadramento
como terreno nas mesmas condigoes.

IV - Benfeitorias

IV.a — Benfeitorias edificadas sobre terrenos de frente para a Avenida Antonio

Menegatti:
PADRAO
Baixo Normal Alto
Ocupagio Tipo (até 99,00 mzz) (?591, 88'23)3 (acima :1?)250'00
URM p/m URM p/m? | URM p/m?
+ Residencial |Alvenaria 200,00 240,00 280,00
i , (casae Mista 150,00 170,00 200,00
- apartamento) |Madeira 100,00 130,00 150,00
ot Alvenaria 200,00
(habitavel) Mista 150,00
Madeira 100,00
Pordo (ndo Alvenaria 100,00
habitavel) Mista 13,08
Madeira 50,00
Alvenaria 200,00
Comercial Mista 150,00
Madecira 100,00
Pavilhoes Alvenaria 100,00
(Oficinas, Mista 50,00
depdsitos...) |Madeira 30,00

IV.b — Benfeitorias edificadas sobre terrenos fora do eixo da Rua Antonio
Menegatti: usar a tabela acima com 15% de desconto.

IV.c — Benfeitorias edificadas sobre terrenos da Vila Horténcia: usar tabela acima
com 30% de desconto.

V - Imoveis rurais:
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V.a - Area Agricultavel Mecanizada: R$ 25.000,00 hectare;

V.b — Area Agricultavel nao Mecanizada: R$,10.000,00 hectare;

V.c - Area sem uso Agricola: R$ 5.000,00 hectare:

V.d - Benfeitorias no meio rural, usar tabela acima com desconto de 40%
(quarenta por cento).

Art. 2° - Para o calculo do Imposto Predial e Territorial Urbano - IPTU sera
aplicada a seguinte aliquota sobre o valor venal, nos seguintes termos:

I - Imovel residencial: 0,3 % (zero virgula trés por cento);
Il - Imével comercial: 0,3 % (zero virgula trés por cento);
Il - Lote baldio: 0,7 % (zero virgula sete por cento);
IV — Chacara: 0,5 % (zero virgula cinco por cento).

¥

¥ Art. 3° Para a apuragdo do IPTU devido sera aplicado um redutor de 50%

**(cinquenta por cento) sobre a base de calculo, qual seja, o valor venal apurado na
Planta de Valores.

Art. 4° - Esta lei entra em vigor na data de sua publicagdo, com efeito, a

contar de 01 de janeiro de 2014.

Art. 5° - Revogam-se as disposigdes em contrario, de modo especial as
Leis Municipais n. 1276/2008 e n. 1469/2011.

GABINETE DO PREFEITO MUNICIPAL DE CENTENARIO,

aos 16 (dezesseis) dias do més de dezembro de 2013.

wu. ON- ARLOé.U}(ASZEWSKI

Prefeito Municipal
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JUSTIFICATIVA AO PROJETO DE LEI N° 79/2013

Nobres Vereadores,

O presente projeto de lei tem por objetivo a atualizagao do valor venal dos
imoveis para fins de IPTU e ITBI, em atendimento as determinagbes legais
previstas no Codigo Tributario e do préprio Tribunal de Contas do Estado - TCE,
que aponta renuncia de receita do municipio pela ndo cobranga dos valores

devidos.

O valor venal é uma estimativa que o Poder Publico realiza sobre o prego
dos imoveis localizados dentro de seu territério, levando em conta o prego que
estes alcangariam em uma operagdo de compra e venda simples. Sua finalidade
principal é servir como base de calculo de determinados impostos, especialmente,
ng caso, do IPTU e do ITBI.

(23

A Ultima atualizagdo da planta de valores no Municipio de Centenario foi
realizada através da Lei Municipal n.1276/2008, de 23 de dezembro de 2008.
Ocorre que os valores nao estdo refletindo o valor real atual dos iméveis deste
municipio, tanto que a perda de receita prépria municipal € um dos apontamentos
que o Tribunal de Contas vem fazendo nos relatérios de auditoria. Referente ao
exercicio de 2012 aquele drgao afirma que os valores venais dos imoveis,
definidos por lei municipal, estdo substancialmente desatualizados, principalmente
se comparados com os valores declarados pelos proprios contribuintes do ITBI,
quando das transagdes de compra e venda, o que acarreta a perda de receita.

Para a atualizagdo da planta de valores foi, primeiramente, nomeada uma
comissdo constituida especificamente para esta finalidade, por membros da
sociedade civil e do poder publico, que fez a definigdo do valor unitario padrao,
por metro quadrado, dos terrenos e das construgdes, para fins de apuragao da
base de calculo do IPTU, considerando a utilizagao do terreno e da edificagao e
as sua caracteristicas.

Sabe-se da impossibilidade de fazer a avaliagédo individual de todos os
iméveis do municipio, ja que & necessario estabelecer regras aplicaveis também
para os novos lotes e edificagdes que surgirdo a partir desta lei. Para tanto, a
comissao adotou o parametro ja fixado pela Lei Municipal n. 1276/2008 que
estabeleceu as areas homogéneas, ou seja, aquelas areas em que o valor
unitario padrao poderia ser o mesmo. Naquela norma legal considera-se, para fins
de apuragao do valor venal, o valor do terreno e da benfeitoria, de acordo com a
localizagao, utilizagdo e padrdo de construgdo. Também ha a distingao entre
terrenos urbanos e chacaras localizadas no perimetro urbano.

Deste modo, os imoéveis localizados de frente para a Avenida Antonio
Menegatti continuam a ter valor unitario padrao diferente daqueles com frente
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para outras ruas, que também é diferente para os terrenos localizados em Vila
Horténcia, por exemplo.

1

A partir das predigoes dos modelos, foram calculadas médias de valores
por metro quadrado, definindo-se, assim, o valor unitario padrao por tipo de
terreno e de edificagao.

Utilizando-se dos parametros acima e aqueles fixados na legislagéo ora
vigente, referida comissao atualizou os valores dos iméveis mais proximo possivel
do valor real de mercado, sendo que, para a incidéncia do IPTU aplicar-se-a o
redutor de 50% (cinquenta por cento) sobre o valor venal, previsto no artigo 3°
deste projeto, para que o a populagdo ndo seja surpreendida com um aumento

exagerado do imposto a pagar.

Salientamos aos senhores vereadores que as aliquotas aplicaveis para
apuragéo do valor devido do IPTU continuam as mesmas fixadas na Lei Municipal
n, 1469/2011.

i  Com a atualizagao dos imoveis na forma proposta havera uma efetiva
avaliagdo fiscal, visando estabelecer o valor venal também para a incidéncia do
ITBI — Imposto sobre a Transmissao Inter Vivos de Bens Iméveis, e evitando, com

isso, a perda de receita apontada pelo Tribunal de Contas do Estado.

Deste modo, submete-se o presente projeto de lei para a analise desta
Casa Legislativa, a fim de que o mesmo seja apreciado com a atengao que lhe é

devida. B e T

< = o . /
WILSON CAREOS LUKASZEWSKI

Prefeito Municipal

Scanned with

§ CamScanner“é


https://v3.camscanner.com/user/download

